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Viviendas de uso temporal y turismo: entre ¢ 125
la sustentabilidad y la expansién urbana.
Caso Valle de Bravo, Estado de México

Silvia Andrea Valdez Calva
Arturo Venancio-Flores

El término turiamo residencial puede vincularse con el concepto de vivienda de uso tempo-
ral, ya que en México este hecho comienza a estudiarse araiz de la presencia de segun-
das residencias en las zonas costeras, fronterizas y al interior del pais, las cuales han
provocado una profunda transformacién territorial (Deverdun Reyna, Osorio Garcia
e Iracheta Cenecorta, 2016), en este sentido el presente articulo tiene como objetivo
mostrar las transformaciones que ha sufrido el territorio y los problemas que pueden
presentarse a raiz del cambio climéatico, relativos a la ausencia de una planeacion ur-
bana sustentable.

El caso de estudio es el municipio de Valle de Bravo, México, que se localiza al inte-
rior del pais. Los resultados describen la expansion urbana a partir de la construccion
de vivienda de uso temporal que ha sufrido el territorio en el periodo de 2000 a 2020,
generados por los cambios en los usos de suelo y las posibles implicaciones que pue-
den ocasionarse en la sustentabilidad del territorio. Finalmente, en las conclusiones
se expone que la expansion urbana ocasionada por las viviendas de uso temporal trae
consigo presiones en el suelo al demandar servicios, equipamientos e infraestructura
urbana que genera futuras complicaciones al medio ambiente.

Introduccién y objetivos

El turismo residencial, de acuerdo con Deverdun Reyna, Osorio Garcia e Iracheta Ce-
necorta (2016) es un término que comenzod a emplearse desde 1979 por el académico
Francisco Jurado, y hace referencia a una intensa actividad econémica que gira en
torno al negocio inmobiliario con aspectos propios del turismo tradicional, pero que
involucra nuevas formas migratorias y de residencia.

En este mismo sentido, la construccion de vivienda en México desde 2001 otorga
una mayor importancia al ambito financiero, ya que la politica habitacional se reubi-
c6 hacia un objetivo mercantil que situaba a la vivienda como uno de los motores del
crecimiento econémico (Pedrotti, 2015). Este vinculo econdémico entre la vivienda y el
turismo genera cambios intensos en los usos de suelo. Mazén Martinez y Aledo Tur
(2005) expresan que cambiar a un suelo de tipo urbano trae consecuencias negativas
al medio ambiente, como son la construccion de redes viarias, recogida de basura,
alumbrado publico, vigilancia policial, trasporte publico y demés cambios urbanos
que generan una expansion urbana heterogénea sin conexion alguna entre los nuevos
poblados urbanos y el ntcleo urbano principal.

Esta expansion urbana fundamentada en un enfoque econémico deja de lado el
aspecto sustentable, donde se busca satisfacer las necesidades de la generacion pre-
sente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades (Torres Pérez, 2020). Por este motivo el desarrollo y promocién
del turismo residencial a través de la creacién de vivienda de uso temporal enfrenta
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el desafio de incorporar a la sustentabilidad como una condiciéon fundamental dentro
de la expansion urbana y del turismo, que permitan en el largo plazo arribar a nuevas
formas de gestion urbana.

El aspecto sustentable permite reconocer que los procesos de expansion urbana
y crecimiento demogréafico constituyen uno de los principales problemas del cambio
climatico (Ruiz Gonzalez y Mack-Vergara, 2022). De esta manera, Olcina Cantos (2020)
menciona que los destinos turisticos deben adaptarse a los cambios en el territorio, a
las alteraciones en el funcionamiento de las tipologias y a la variacion de los periodos
estacionales como consecuencia del cambio climatico, siendo las actividades huma-
nas una de las causantes de dicho proceso.

En este sentido, México se identifica como un pais con alta vulnerabilidad ante el
cambio climatico, dada su ubicacién geografica, en el que se evidencian efectos como
aumento del nivel del mar, incremento de la temperatura, sequias, variaciones en las
precipitaciones y aumento en la ocurrencia de desastres naturales (Instituto Nacional
de Ecologiay Cambio Climatico [INECC], 2019). Esta vulnerabilidad se reconoce como
un desafio para las areas urbanas en zonas turisticas en las cuales es necesario tomar
acciones, por lo cual las medidas deberan responder a las necesidades de cada region,
particularmente en temas de turismo vinculado a la vivienda de uso temporal, tema
central de este estudio.

Por lo anterior, el presente articulo tiene como objetivo mostrar las transformacio-
nes que ha sufrido el territorio por el cambio en los usos de suelo derivado de la cons-
truccion de viviendas de uso temporal. Dichos cambios generan la transformacion de
localidades de tipo rural a urbanas por la demanda de suelo, e indican el impacto que
tiene el aspecto econémicoy el desarrollo de las comunidades urbanas sobre el territo-
rio y sus recursos, para identificar problemas relativos a la sustentabilidad.

El caso de estudio seleccionado es el municipio de Valle de Bravo localizado en el
Estado de México, al ser considerado unos de los 10 pueblos magicos mas visitados a
nivel federal (Secretaria de Turismo [Sectur], 2014). De las cifras que arroja el censo
de Poblacién y Vivienda 2020 del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (Inegi,
2021), en el municipio habitan 32,223 personas y se tienen 14,135 viviendas distribui-
das en tres localidades urbanas: Valle de Bravo, Colorines y Santa Maria Pipioltepec.
Se reconoci6 que esta Gltima localidad pas6 de ser de tipo rural en 2010 a ser de tipo
urbana para 2020.

El método a emplear es de tipo cuantitativo, por medio del cual se calcul6 la tasa
de crecimiento media anual (TCMA) de poblacion y de vivienda de uso temporal, asi
como la poblacién flotante (PF) para obtener la ocupacion y la demanda que se tiene
de suelo urbano para enunciar las posibles tendencias de expansién urbana que expe-
rimente el territorio y las implicaciones que esto conlleva si se toman en cuenta las
transformaciones que genera el cambio climatico en el territorio, en el que se exhibe
que dentro de la planeacion territorial se debe incluir el aspecto sustentable.

Finalmente, las conclusiones buscan evidenciar que la expansion urbana desde la
construccion de vivienda de uso temporal trae consecuencias negativas al territorio
al generar una presion al suelo por las demandas de tipo urbanas que necesita la po-
blacion flotante, evidenciando un desarrollo econémico que deja de lado el aspecto
sustentable, lo cual a futuro puede traer efectos irreversibles al territorio por la falta
de recursosy servicios.

Antecedentes y enfoque teérico

El turismo como actividad es un agente de cambio climatico, ya que las actividades
humanas como la produccién industrial, la actividad agraria, la generacion de resi-
duos y los cambios en los usos de suelo (Olcina Cantos, 2020) son acciones que pro-
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mueven cambios en el medio ambiente. Dentro de dichos impactos, el INECC (2019)
menciona los dafios a la infraestructura y a los asentamientos humanos, afectacion a
las cadenas productivas de alimentos y el suministro de agua, aumento en la morbi-
lidad y mortalidad causadas por enfermedades emergentes, y consecuencias para la
salud mental y el bienestar humano.

En el caso de México prevalecen condiciones de alta vulnerabilidad ante el cambio
climatico, dadas sus caracteristicas geograficas. Por ello es posible que los problemas
ambientales y sociales se intensifiquen derivado de la estructura que presentan sus
asentamiento urbanos y los cambios en los usos del suelo; sin embargo, se proyecta
que los impactos del cambio climatico se distribuiran de manera heterogénea en el
territorio, debido a los distintos tipos de clima, la distribucion de los recursos natu-
rales, la infraestructura instalada, el desarrollo econémico y la concentracion demo-
grafica (Rodriguez Méndez y Dominguez Garcia, 2011), motivos que hacen necesaria
la incorporacién del conocimiento cientifico para obtener resultados de la magnitud
del riesgo climatico para los diferentes contextos del territorio a nivel local, regional
y estatal.

De manera puntual, las implicaciones que muestra el turismo residencial en el
territorio han sido estudiadas desde aspectos como el ambiental, donde Aledo Tur
(2002) sefiala los cambios que produce el turismo residencial en el suelo, primero, por
la extension que se destina a la construccion de vivienda unifamiliar y, segundo, por-
que afecta el flujo de los ecosistemas naturales, ya que los flujos del entorno natural
son de caracter vertical, mientras que los flujos del entorno construido o urbano son
de caracter horizontal, lo que dificulta el funcionamiento de los ciclos ecolégicos que
van desde la atmoésfera hasta el subsuelo.

Desde la perspectiva urbana, Hoyos Castillo y Hernandez Lara (2008) analizan las
afectaciones y cambios que generan los programas del sector turismo denominados
pueblos magicos sobre el suelo y las dinamicas sociales en las localidades donde se
establece dicho programa. Esto crea procesos de nuevas ruralidades, donde las acti-
vidades urbanas se sobreponen a las rurales, aunque estas tltimas no se borran por
completo para que el territorio siga siendo atractivo turisticamente.

Para el caso especifico de Valle de Bravo, Deverdun Reyna, Osorio Garcia e Iracheta
Cenecorta (2016) realizan un analisis de ciclo de vida turistico propuesto por Butler
para describir el proceso evolutivo en el que se encuentra, y muestran los posibles
escenarios para 2030. Dentro de las conclusiones se destaca que el municipio transita
por la etapa de consolidacion en la cual se hace necesario realizar proyecciones a futu-
ro para evitar una etapa de estancamiento en donde los recursos de suelo y naturales
no sean suficientes para satisfacer las necesidades de los residentes y visitantes.

Sobre este mismo territorio, el trabajo de Palafox Mufiéz y Garcia Delgado (2018)
exhiben que la designacion de areas naturales protegidas (ANP) es guiada por una
politica econémica, ya que contribuye con la expansion urbana al fungir como estra-
tegia para el desalojo y promover la creacion de un turismo residencial enfocado a
una pequefia parte de la poblacion. Tomando como caso de estudio Valle de Bravo,
observan que la modificacién del uso y valor del suelo genera dos cambios importan-
tes: el primero, la reubicacion de la poblacion originaria en areas no urbanizables por
los altos costos del suelo, y el segundo, el cambio en la economia local, que promueve
un deterioro del medio ambiente por la mercantilizacién de los bienes comunes. Los
autores concluyen que estos hechos evidencian que la politica promueve e incentiva
el turismo residencial sin tomar en cuenta parametros o aspectos de sustentabilidad
que en un futuro derivaran en problemas ambientalesy en la correcta distribucion de
los servicios y equipamientos urbanos.

Los trabajos estudiados muestran el vinculo que existe entre el turismo y la expan-
sion urbana por medio de la construccién de vivienda de uso temporal en destinos
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turisticos. Esto muestra que los cambios en los usos de suelo juegan un rol importante
en la sustentabilidad del territorio, ya que las transformaciones del suelo son el prin-
cipal detonante para que una superficie cambie sus caracteristicas naturales o rurales
a una de tipo urbana, por ello la relevancia de indagar sobre los cambios y consecuen-
cias que genera el turismo residencial en las zonas turisticas.

Turismo residencial

El concepto de turismo residencial comienza a emplearse en la década de los setenta
en Espafia, a partir de los cambios sociales que se presentan en las zonas turisticas
de laregion. La venta de suelo no urbanizable a empresas inmobiliarias era una de las
principales transformaciones (Deverdun Reyna, Osorio Garcia e Iracheta Cenecorta,
2016). De esta manera se puede reconocer en una primera instancia un vinculo entre
turismo y construccion.

Taltavull de La Paz y Ramon Rodriguez (2005) reconocen la vinculacién entre estos
dos grandes sectores, el turismo y el residencial, desde una perspectiva econémica, al
establecer que ambos sectores son de los mas representativos dentro de las economias
de un pais. De acuerdo con la Sectur (2023), para 2023 se prevé que el sector turismo
represente 8.6 % del PIB (producto interno bruto), y en lo que respecta al sector de la
construccion, 6.8 % del PIB (Statista, 2024), lo que los convierte en dos de los sectores
que mas aportan a la economia de México.

De manera especifica, Hiernaux-Nicolas (2005), en su articulo “La promocién in-
mobiliaria y el turismo residencial: el caso mexicano”, define al turismo residencial
de la siguiente manera: “[...] es aquel por el cual las personas acuden a un destino o
una localidad que no es forzosamente turistica per se, donde tienen la posesién por
compra, renta o préstamo de un inmueble en el cual pernoctan y realizan actividades
de ocio y esparcimiento” (p. 3). Hay que diferenciar dentro de este concepto la idea del
turismo tradicional, donde la persona utiliza un espacio hotelero destinado y ubicado
para el ocio y descanso por una residencia (vivienda o departamento) que suele haber
adquirido fuera del alojamiento hotelero y que guarda o demanda las caracteristicas
urbanas de una residencia coman.

La definicion mas cercana para obtener datos estadisticos sobre el turismo resi-
dencial se presenta a través del concepto de vivienda de uso temporal. De acuerdo con
el Inegi (2021), se define como aquella vivienda particular totalmente construida y
disponible para ser habitada pero que esta destinada para vacacionar, descansar o vi-
vir algunos dias, semanas o meses, por lo cual no tiene residentes habituales. De esta
manera, el turismo residencial genera un impacto en el territorio. Aledo Tur (2002)
menciona que este segmento turistico se dedica a la urbanizacién. Por ello, se puede
relacionar con la expansion urbana desde una doble perspectiva: primero, el creci-
miento del espacio urbano, segundo, la expansién de una forma de vida, como parte
del proceso mas amplio del cambio cultural. Por tanto, los efectos de la expansion
urbana a través del turismo residencial no se limitan al area afectada por el proceso
constructivo, sino que sus impactos tienen un radio de accién mucho méas amplio.

Asimismo, la estacionalidad provoca que en épocas vacacionales o fines de semana
se presente un crecimiento poblacional que excede la capacidad de carga o de servi-
cios, lo que aumenta el impacto sobre el medio ambiente. Un concepto fundamental
para entender la capacidad de carga que puede tener un territorio que alberga turismo
residencial es la poblacion flotante. Deverdun Reyna, Osorio Garcia e Iracheta Cene-
corta (2016) lo definen como aquel término que permite estimar la cantidad de per-
sonas que viven de forma temporal en un sitio, por lo cual pueden hacer uso de los
servicios publicos del lugar y realizar contribuciones fiscales, pero no son parte de la
poblacion local.
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Por estos motivos, el turismo se observa como una de las actividades econémicas
mas expuestas y vulnerables a los efectos del cambio climatico, ya que tienen una alta
dependencia hacia las condiciones ambientales y sociales de los territorios donde se
desarrolla (Rodriguez Méndez y Dominguez Garcia, 2011). De manera especifica, para
el turismo residencial se muestra importante definir el desarrollo econémico de las
comunidades donde se instala, pero también establecer un desarrollo sustentable que
permita mitigar los riesgos naturales que pueden afectar al territorio y a la economia
del lugar en un futuro.

En este sentido la compra de una vivienda de uso temporal detona el desarrollo ur-
bano vinculado a un desarrollo econémico desde la instalacion y construccion de equi-
pamientos, servicios e infraestructura que demanda la poblacion, sin tomar en cuenta
los ciclos del entorno natural. Si bien el turismo residencial y el cambio climatico son
dos procesos que parten de una misma causa, Olcina Cantos (2020) advierte que el
desarrollo econémico impuesto como Gnico modelo de crecimiento plantea retos para
una poblacién creciente y demandante de recursos naturales finitos.

Sustentabilidad

Lo anterior plantea que la mitigacion hacia el cambio climatico debe convertirse en
una prioridad desde el punto de vista de la sustentabilidad partiendo de cada uno de
los ambitos -social, econémico y ambiental-, al volverse uno de los objetivos primor-
diales de las agendas politicas mundiales (Rodriguez Méndez y Dominguez Garcia,
2011).

El concepto de sustentabilidad deviene del Acuerdo Brundtland, donde se esta-
blece un camino alterno al crecimiento econémico para satisfacer las necesidades
basicas del presente sin comprometer el derecho que tienen futuras generaciones
a satisfacer las suyas (Torres Pérez, 2020). Por tanto, Palafox Mufiéz y Garcia Del-
gado (2018) mencionan que el concepto se instala como un instrumento de escala
mundial que busca crear una imagen de preocupacion por la conservacién del medio
ambiente. En este sentido, se debe de entender a la sustentabilidad como un bien
comun para promover una mejor calidad de vida en todos los territorios, mediante la
ejecucion de estrategias de planeacion enfocadas a la proteccién y preservacion del
medio ambiente.

Ante esto, cabe destacar lo que mencionan Pulido Fernandez y Lépez Sanchez
(2014) sobre los tres aspectos importantes que genera el turismo en la sustentabili-
dad: en primer lugar, su paulatina extension como fenémeno mundial al abarcar de
manera gradual a las diversas regiones y paises; en segundo lugar, la globalizacién
del turismo al transformar todos los aspectos relacionados con la demanda, la ofertay
la intermediacion al difuminar las fronteras geograficas, y en tercer lugar, el turismo
representa una de las actividades econémicas mas importantes de exportaciéon para
algunos paises.

Volviendo al tema del turismo residencial, es importante entender que el desarrollo
de espacios urbanos lleva implicitos dos momentos: en primera instancia, la dindmica
de crecimiento poblacional que va de la mano con la expansion de zonas urbanasy, en
segundo lugar, con los estilos de vida y los mayores ingresos de la poblaciéon urbana,
los cuales estan asociados a ciertos patrones de produccién, consumo y generacion de
residuos dafiinos para el medio ambiente (Comisién Econémica para América Latina
y el Caribe [Cepall, 2012). A ello se tiene que afiadir el consumo excesivo de agua, el
vertido de agua no tratada, la generacion de residuos, el dafio a la biodiversidad local
terrestre y marina y las amenazas para la supervivencia de las culturas locales, el pa-
trimonio construido y las tradiciones (Pulido Fernandez y Lopez Sanchez, 2014) que
genera la expansion urbana sobre el territorio.
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Los espacios urbanos son estructuras artificiales que modifican el medio ambiente
y generan una presion sobre los recursos por unidad de territorio. Sobrino et al. (2015)
mencionan que los impactos de la urbanizacion en el ambiente no se circunscriben
Gnicamente al territorio ocupado o a las zonas proximas, sino que se extienden a eco-
sistemas lejanos de los cuales es comtn que se extraigan recursos para el consumo
urbano. Dicha presion sobre el suelo y sus recursos se evidencia por medio de los cam-
bios en los usos de suelo. La vivienda de uso temporal debe brindar, al igual que cual-
quier vivienda, una vida urbana completa con acceso adecuado a la ciudad, vivienda
de calidad, movilidad segura, satisfactores cercanos y suficientes, integracion social
y cultura (Sarmiento y Clerc, 2016). Esto deriva en una expansion del territorio urbano
sobre el territorio natural.

Expansién urbana

Las presiones ocasionadas al suelo por la construccién de viviendas de usos temporal
deben de promover acciones de adaptacion ante el cambio climatico. En este sentido,
los destinos turisticos se enfrentaran a dos procesos: por un lado, el incremento de
extremos atmosféricosy, por otro lado, la pérdida de confort climatico (Olcina Cantos,
2020). Ambos procesos condicionan las modalidades de turismo residencial, ya que
las viviendas de manera general en la mayoria de los casos no estan preparadas para
responder a este tipo de cambios, y en lo que concierne al territorio, la modificacion de
su estructura por los cambios de clima puede verse afectado.

Los cambios en los usos de suelo deben de estar referenciados a la normativa. En
el caso del Estado de México, el codigo que contiene todas las disposiciones sobre
materia de leyes es el Libro Quinto, el cual para 2001 sufri6 algunos cambios que in-
ciden directamente con la vivienda y la expansién urbana. Pedrotti (2015) menciona
que el primer cambio visible es que la aprobacion en los cambios de uso de suelo ahora
es aprobada a nivel estatal, asimismo, una nueva clasificacion del territorio estatal,
con una redefinicion de las areas no urbanizables por la de areas urbanizables no pro-
gramadas, las cuales se presentan como areas de reserva a largo plazo de los centros
urbanos.

Estos cambios son representativos, ya que anteriormente, dentro de la Ley Estatal
de Asentamiento Humanos las areas no urbanizables eran aquellas zonas ubicadas
fuera de los limites de crecimiento de los centros urbanos, aunque tuviera potencial
para uso urbano. Esto permite una liberacién de suelo para uso urbano, aun cuando
estas zonas estén desconectadas o alejadas de la estructura urbana (Pedrotti, 2015),
lo que incentiva la adquisicién de terrenos en areas no urbanizables por parte de in-
mobiliarias para construir vivienda nueva y de tipo temporal. Lo anterior genera una
presion en el territorio, primero, por la apertura que se da en los cambios de los usos
de suelo. Si bien en zonas turisticas se trata de conservar y preservar el medio natu-
ral, al mismo tiempo la demanda de uso de suelo urbano crece por el hecho de que las
personas buscan vivir cerca de la naturaleza, generando que las reservas de suelo se
empleen para construir vivienda y todo el entramado de infraestructuras, serviciosy
equipamientos que necesitan estan zonas urbanas.

En el mismo 2001 entré en marcha el Programa Pueblos Magicos, un instrumento
de desarrollo turistico definido por la Secretaria de Turismo a nivel federal. Hoyos y
Hernandez (2008) indican que se trata de una medida que emana del modelo de ajuste
estructural recomendado por los organismos internacionales para capitalizar los re-
cursos de los municipios, que es una opcion para el desarrollo. Para el caso de Valle de
Bravo su incorporacion se dio a partir de 2004 y continta hasta la actualidad, lo que
acelera los cambios sociales y de actividades en el territorio, como es la creacién de
viviendas de uso temporal. En este sentido, tanto la politica habitacional como la de
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turismo se encaminan hacia un mismo objetivo econémico. Hoyos Castillo y Hernan-
dez Lara (2008) lo definen de la siguiente manera:

La politica del sector turismo para localidades con recursos y patrimonio, toma lugar en
medio del proceso de ocupacion urbana en el territorio, proceso complejo y estructural
de transformacion social. Nos referimos al proceso de urbanizacién actual, el cual se
transforma por los adelantos tecnolégicos con impactos en la localizacién de la econo-
mia y nuevos patrones culturales de la sociedad, que se expresa en la urbanizacién del
territorio y en transformaciones de las grandes zonas urbanas dominantes. Las mani-
festaciones descritas en el territorio son la deslocalizacion de urbanizaciones cerradas,
de la industria, del empleo y el cambio de la economia a una basada en la historia, cultu-
ra, recreacion y recursos ambientales (p. 115).

La vision econ6émica esté presente dentro de la politica para poder incentivar el de-
sarrollo del turismo residencial, lo que ocasiona una expansion del territorio urbano
y una demanda en servicios y suelo que va en contra de un disefio sustentable. Esto
incentiva a que los grupos sociales que habitan estas zonas cambien sus tradiciones
por una urbana para poder servir a esta nueva poblacion.

Dentro de los procesos de expansién urbana, Avila Sanchez (2004) menciona al
modelo territorial flexible con pautas de dispersion desconcentradas que incorpora
a las ciudades relativamente pequefias y a las periferias rurales en los sistemas me-
tropolitanos, con lo que se intensifican los vinculos y se construyen redes de interac-
cion entre subsistemas urbanos y rurales. En estos espacios se incorporan ciudades
pequefias y areas rural-urbanas con funciones precisas en el desempefio del sistema
urbano. Se trata de microrregiones y de municipios Gnicos en el entramado regional,
con ventajas por su ubicacion con especializacion o diversificacion.

Laincorporacion de los tres conceptos base turiamo residencial, sustentabilidad y expan-
aion urbana, encuentran su vinculo en el territorio. En un inicio se muestra su afinidad
desde la parte econémica, la cual se hace evidente con la normativa que permite que
estos procesos de expansion urbana a través de la construccion de viviendas de uso
temporal sea posible, incluso en areas que en su momento se encontraban protegidas
con el fin de contener el crecimiento y promover la preservacion del medio ambiente.

Sin olvidar al cambio climatico, se observa necesaria la incorporacion de medi-
das de mitigacion y adaptacion para reducir su impacto en el turismo residencial. De
acuerdo con Olcina Cantos (2020) dentro de las medidas se encuentran la elaboracion
de planes sectoriales para la adaptacién de la actividad y los destinos turisticos a los
efectos previstos que generara el cambio climatico, por medio de actuaciones que re-
quieren coordinacion y cooperacion entre las diferentes escalas y administraciones
con competencias en materia turistica (estatal regional y local o municipal).

Metodologia

Para llevar a cabo el analisis de transformacion espacial, se emplearon variables cuan-
titativas a partir de fuentes de datos estadisticos por parte del Inegi, para expresar la
expansion territorial que presenta el caso de estudio por medio de la construccién de
viviendas de uso temporal (turismo residencial).

De acuerdo con Torres Pulido y Rosas Ferrusca (2010), la referencia de crecimiento
poblacional respecto a la ocupacion de suelo para usos urbanos esta representada por
dos procesos de ocupacion diferentes: el primero, orientado a la demanda real de po-
bladores del lugar que requieren suelo urbano de bajo costo y que se ofrece en zonas
ubicadas en el limite del drea urbana actual, y el segundo, relativo a la oferta inducida
por suelo habitacional de tipo residencial para la poblacién que demanda la construc-
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cion de viviendas de uso temporal y la poblacién flotante. Estos conceptos permiten
identificar las variables a emplear para poder observar los cambios en los usos de sue-
loy el crecimiento poblacional que presenta el territorio. Las variables empleadas son
poblacion total, total de viviendas particulares habitadas, viviendas de uso temporal y
promedio de ocupantes por vivienda.

En el caso del analisis espacial se emplearon los siguientes datos: localidades rura-
les y urbanas amanzanadas, localidades urbanas, caserio disperso y areas naturales
protegidas (ANP), extraidos de los Datos Abiertos del Gobierno de México y del Marco
Geoestadistico Nacional del Inegi. Los resultados se compararon con los Planes de De-
sarrollo Urbano de Valle de Bravo para enunciar las posibles tendencias de expansion
urbana que experimentara el territorio y las implicaciones que esto conlleva dentro
del tema de la sustentabilidad.

El primer calculo que se realiza es la tasa de crecimiento media anual (TCMA) tanto
para la poblacién como para la vivienda, empleando la férmula que propone el Inegi:

e ()]

Donde:

TCMA = Tasa de crecimiento media anual

P = Poblacion final del periodo

P;= Poblacién inicial del periodo

t=Tiempo transcurrido entre i y f

El segundo calculo, relacionado a la poblacion flotante, se emplea el calculo que

proponen Deverdun et al. (2016), al establecer datos estadisticos disponibles en el Cen-
so de Poblacién y Vivienda 2020 del Inegi:

PF = (VUT)(POV)
Donde:
PF = Poblacion Flotante

VUT = Viviendas de Uso Temporal
POV = Promedio de Ocupantes por Vivienda

Caso de estudio: Valle de Bravo

El municipio de Valle de Bravo (mapa 1) se localiza al poniente del Estado de México a
96 km de la ciudad de Toluca y a 145 km de la Ciudad de México.

132 > VIVIENDAS DE USO TEMPORAL Y TURISMO: ENTRE LA SUSTENTABILIDAD Y LA EXPANSION URBANA



Mapa 1. Localizacién geogréfica de Valle de Bravo, Estado de México

Localizacion

Querétaro

Fuente: Tomada del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, 2020.

Colinda al norte con el municipio de Donato Guerra, al oriente con Amanalco de
Becerra, al sur con Temascaltepec y al poniente con Ixtapan del Oro Santo Toméas de
los Platanos y Otzoloapan. La superficie del municipio es de 421.95 km2, la cual repre-
senta 1.87 % del territorio estatal (Programa Municipal de Desarrollo Urbano [PMDU],
2020).

El clima en el municipio es templado subhtimedo; registra una temperatura prome-
dio anual de 20 °C, con un rango maximo de 32 °C y minimo de 1.3 °C. En el municipio
existen tres presas: la mas importante es la de Valle de Bravo, la cual tiene una exten-
si6n de 21 km2. Actualmente, pertenece a la Comisién de Aguas del Valle de México, y
se utiliza para abastecer de agua potable a la ciudad de Toluca y a la Zona Metropoli-
tana de la Ciudad de México (PMDU, 2020).

En cuanto a la ubicacion de las presas, la Secretaria del Medio Ambiente y Recur-
sos Naturales (INECC, 2021) menciona que la ubicacion de estas depende de diversos
factores, entre los que destacan el régimen hidrolégico, la topografia y la geologia,
razon por la cual las presas conllevan un disefio constructivo particular, por lo cual
los principales factores climéaticos -temperatura y precipitacién- presentan una dina-
mica que bajo condiciones de cambio climatico pueden alterar la operatividad de las
presas (INECC, 2019). La extension territorial del municipio es de 42,195 ha (mapa 2),
de las cuales actualmente 59.6 % es de uso forestal, 23.4 % son areas agropecuarias,
7.4 % son pastizales, 4.4 % son cuerpos de agua y 5.2 % son de uso urbano. El munici-
pio contiene nueve ANP (PMDU, 2020), lo cual afiade una mayor complejidad al terri-
torio y la dinamica analizada.
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Mapa 2. Clasificacién del territorio de Valle de Bravo, México

Fuente: Tomada del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, 2020

El tipo de actividad econémica en el municipio, de acuerdo con Torres Pulido y
Rosas Ferrusca (2010), esta orientado al sector turismo. Por medio del gobierno, los
medios de comunicacién y las relaciones econémicas y sociales con el exterior se ha
logrado establecer y promover un crecimiento de la poblaciéon visitante, lo cual ha sido
posible a través de la explotacion indirecta de los recursos naturales al ser utilizados
como atractivos turisticos por medio de un concepto ecolégico y sustentable.

Para 2020, de acuerdo con los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda (Inegi,
2021), el namero de viviendas en el Estado de México alcanz6 la cifra de 5'137,408 de
las cuales 222,800 son de uso temporal y representan 4.3 % del total de viviendas del
parque habitacional. De manera especifica, el municipio de Valle de Bravo destaca por
ser uno de los municipios mas turisticos de laregion. En este sentido, contiene 24,295
viviendas, donde 6,600 son de uso temporal, lo cual representa 27.1 % del total de vi-
viendas que existen en el municipio.

El municipio de Valle de Bravo esta conformado por tres localidades de tipo urbana
y 35 localidades rurales amanzanadas.' Destaca que dentro del periodo 2010-2020 el
municipio incorpor6 una nueva localidad urbana: Santa Maria Pipioltepec. Los estu-
dios de Deverdun Reyna, Osorio Garcia e Iracheta Cenecorta (2016) advierten sobre
el proceso de expansion urbana con motivo de construccién de vivienda, en el cual de
acuerdo con sus proyecciones, para 2020 no se tendria suficiente suelo urbano en la
localidad de Valle de Bravo, por lo cual se comenzaria a utilizar suelo de las localida-
des rurales amanzanadas, como se comienzan a observar en los resultados del Censo

1 Las localidades rurales amanzanadas son todas las localidades con un rango de poblacion de
100 a 2,499 habitantes, que no son cabeceras municipales; basicamente son asentamientos
humanos que forman parte de las localidades urbanas, sin embargo, al no tener una continuidad
urbanistica se representan en poligonos independientes al poligono de la localidad a la que
pertenecen (Inegi, 2021).
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de Poblacién y Vivienda 2020. Asimismo, dentro del Plan Municipal de Desarrollo Ur-
bano de Valle de Bravo (PMDU, 2020) se describe la necesidad de incorporar localida-
des rurales para lograr satisfacer la demanda de vivienda en el municipio, como una
medida de control para evitar una expansion urbana descontrolada.

De acuerdo con cifras de la Secretaria de Turismo, en los Gltimos afos se ha produ-
cido un importante crecimiento en Valle de Bravo, tanto en la afluencia de visitantes
(3’751,822 personas anualmente) como en derrama econémica (2.617 millones de pesos
anuales), situandose con ello como el sector clave del desarrollo de la economia mu-
nicipal, asi como de generador de empleos a través de los servicios turisticos, ya que
representan mas de 60 % de la actividad econémica. Dentro de esta afluencia de visi-
tantes se destaca la presencia de un gran namero de poblacion flotante (Sectur, 2014).

En 1971 se expidi6 la Ley sobre Proteccién y Conservacion de la Ciudad de Valle de
Bravo, y en 2002 se expidio el Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Bravo, que
perdurd hasta el 17 de agosto de 2006, fecha en que se aprobé el nuevo Reglamento de
Imagen Urbana del Municipio de Valle de Bravo (aprobado junto con el Plan de Desa-
rrollo Urbano). Este reglamento establece la normatividad que debe seguirse para la
proteccion de la tradicién arquitectonica del municipio (PMDU, 2020).

Desde 1940 Valle de Bravo es considerada zona turistica. Para 1971 fue declarada
ciudad tipica, y en 2004 recibe el titulo de pueblo magico, con el cual se consolida atin
mas el municipio como zona turistica y cultural del Estado de México (Deverdun Rey-
na, Osorio Garcia e Iracheta Cenecorta, 2016).

Los resultados buscan en un primer momento mostrar al municipio de Valle de Bra-
vo como un destino de residencia turistica y, en un segundo momento, describir las
implicaciones que esto genera en la sustentabilidad, al cambiar el tipo de uso de suelo.
Asi, las conclusiones exponen que la expansion ocasionada por las viviendas de uso
temporal trae consigo presiones en el suelo al demandar servicios, equipamientos e
infraestructura urbana generando futuras complicaciones al medio ambiente.

Resultados

De acuerdo con los datos estadisticos del Censo de Poblacién y Vivienda 2020 (Inegi,
2021), el municipio de Valle de Bravo tiene un total de 21,355 viviendas, de las cuales
en sus localidades urbanas se tienen para su cabecera municipal que lleva el mismo
nombre 5,942 viviendas. Colorines tiene 1,479 viviendas, y Santa Maria Pipioltepec,
639. De acuerdo con Inegi (2021), el municipio pase de tener dos localidades urbanas
en 2010 a tres localidades urbana en 2020, y se integra Santa Maria Pipioltepec. Las
tabla 1 presentan los resultados para las localidades urbanas del municipio de Valle de
Bravo. Las diferentes tasas de crecimiento para cada una de las localidades exhiben
un desequilibrio entre poblacién y vivienda.

Tabla 1. Tasa de crecimiento media anual para las localidades urbanas del municipio
Valle de Bravo

Periodo PT % vuT TCMA poblacién | TCMA viviendas | | CMA vivienda uso
temporal
Valle de Bravo
2000-2010 25,554 6,182 3,377 01% 09 %
2010-2020 24,167 5,942 3,834 0.6 % 0.4% 13%
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Colorines

2000-2010 5,543 1,388 128 1.6 % -0.7 %

2010-2020 5,408 1,479 199 -0.2% 0.6 % 4.5 %

Santa Maria Pipioltepec

2000 - 2010 1,802 438 78 2.8 % 4.8 %

2010 - 2020 2,648 639 219 39 % 3.8 % 10.9 %

*Poblacién total (PT)

**Viviendas totales (VT)

***Vivienda de uso temporal (VUT)

****Tasa de crecimiento media anual (TCMA)

Fuente: Elaboracién propia.

Tabla 2. Vivienda de uso temporal para las localidades urbanas de Valle de Bravo, 2020

. .. .. Promedio -
Localidad urbana Poblacién Viviendas Vivienda uso ocupantes Poblacién % PF sobre PT
total totales temporal L flotante
vivienda
Valle de Bravo 24,167 5,942 3,834 3.7 14,185.80 59 %
Colorines 5,408 1,479 199 3.6 716.40 13 %
Santa Maria 2,648 639 219 39 854.10 32 %
Pipioltepec

Fuente: Elaboracién propia.

Dentro del Plan Municipal de Desarrollo se prevé la presion por el crecimiento ur-
bano sobre las ANP, lo que ademas de impactar en las zonas boscosas también afec-
ta los ecosistemas presentes ante la ausencia de mecanismos adecuados o eficientes
para contrarrestar estos fenomenos, ya que las zonas afectadas de ANP seguiran cre-
ciendo. A partir de la declaratoria como pueblo magico en 2005, se evidencia un arribo
intensificado de visitantes los fines de semana, lo que consilida la actividad comercial
en el lugar, particularmente del sector turismo, que se convierte en el eje economico
de la localidad (Palafox Mufi6z y Garcia Delgado, 2018). Este aumento ha generado
cambios en los usos de suelo por la demanda de construccion de infraestructura para
accesos, servicios y oferta alternativa provocando un deterioro al ambiente.

Sobre el primer rubro analizado en la tabla 1 en los periodos 2010-2020, las locali-
dades Valle de Bravo y Colorines muestran una tendencia negativa con -0.6 %y -0.2 %,
respectivamente, lo que representa una disminucioén de poblacion. Por el contrario,
Santa Maria Pipioltepec tiene una tendencia creciente con un 3.9 %.

En el segundo rubro -tasa de crecimiento media anual de viviendas-, la localidad de
Valle de Bravo es la inica que muestra una disminucion con -0.4 %; en lo que respecta
a Colorines muestra 0.6 %, y el caso de Santa Maria Pipioltepec es de 3.8 %, lo que
evidencia en estas Gltimas dos localidades urbanas una expansion urbana con una
dinamica superior a la poblacional.

Respecto al altimo rubro analizado -tasa de crecimiento media anual de vivienda
de uso temporal-, los resultados muestran esta dindmica de expansién urbana deri-
vaba del turismo residencial, ya que las tres localidades urbanas muestran una ten-
dencia creciente, si bien el Plan de Desarrollo Municipal de Valle de Bravo marca que
la expansion urbana es inevitable, por lo cual deben de encaminar propuestas de cre-
cimiento hacia zonas que no estén catalogadas como ANP, como es el caso de Santa
Maria Pipioltepec, que pasé de ser una localidad rural a una urbana.
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Los resultados para Valle de Bravo son 1.3 %; para Colorines, 4.5 %, y Santa Maria
Pipioltepec, 10.9 %. En primer lugar, las tres localidades urbanas muestran una dina-
mica de crecimiento de vivienda de uso temporal, y en segundo lugar, el caso de Santa
Maria Pipioltepec destaca porque la transformacion de una localidad rural a una de
tipo urbana implica cambios en los usos de suelo al demandar servicios y equipamien-
tos especializados.

En el mapa 3 se observa que si bien Valle de Bravo y Santa Maria Pipioltepec tienen
una conexi6n directa, esta atraviesa una zona de ANP, lo cual en un futuro puede ge-
nerar un riesgo como consecuencia de la expansién urbana.

Mapa 3. Distribucién del territorio y de las ANP en el municipio de Valle de Bravo
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Fuente: Elaboracién propia con los resultados obtenidos en el analisis estadistico.

Cabe destacar que los cambios en el patrén de ocupacion de suelo presentan dos
variantes: la primera a través de la poblacién originaria que demanda suelo urba-
no de bajo costo, el cual Palafox Mufi6z y Garcia Delgado (2018) advierten se ofrece
en zonas no urbanizables, incluso dentro de ANP, y la segunda, la constante oferta
de suelo habitacional de tipo residencial para construir viviendas de uso temporal.
Sobre este Gltimo apartado, Torres Pulido y Rosas Ferrusca (2010) mencionan que
los desarrolladores inmobiliarios han ido integrando terrenos de propiedad ejidal,
comunal y privada, con lo cual van generando que el suelo urbano se extienda en gran
parte del territorio, incluso en reservas ecolégicas, lo que provoca una expansion de
la mancha urbana con una baja densidad, lo que implica consecuencias en el medio
ambiente.

Este hecho puede vislumbrarse en conjunto con los resultados del Atlas Nacional
de Vulnerabilidad al Cambio Climatico (INECC, 2019), donde se evalué la vulnerabili-
dad relacionada a la infraestructura de presas ante el estrés hidrico, donde se conside-
raron factores climaticos, territoriales, sociales y operativos. En cuanto a la presa de
Valle de Bravo, su resultado exhibe una vulnerabilidad de grado alto, y para el futuro
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se prevé que aumente a un grado muy alto. No hay que olvidar que la Presa de Valle
de Bravo es parte del Sistema Cutzamala en conjunto con la presa Villa Victoria y el
Bosque, las cuales para 2020 registraron niveles por debajo de 30 % de su capacidad
(INECC, 2019).

Los resultados, por tanto, evidencian que las instituciones gubernamentales tanto
municipales como estatales han contribuido a esta expansion urbana, ya que son los
encargados de emitir los permisos de construccién y las licencias de uso de suelo.
Ademas de ello, intervienen en la produccion de infraestructuray servicios publicosy,
por ende, priorizan ciertas localizaciones.

Estos resultados contribuyen para observar el panorama actual de Valle de Bravo
y los posibles escenarios a los cuales debera adaptarse, ya que la falta de cobertura
de servicios publicos en el territorio a causa de una planeacion urbana encaminada a
lo economico en el futuro traera consecuencias importantes para el desarrollo de las
actividades econémicas, sociales y ambientales.

Conclusiones

El turismo residencial muestra un vinculo directo a través de la dimensién econ6-
mica, primero por representar sectores prioritarios para el pais como es el caso del
turismo y la construccion y en un segundo momento por medio de la legislacién,
que contribuye a que la expansion del territorio se siga presentando al promover por
medio del cambio de conceptos, de dreas no urbanizables a dreas urbanizables no pro-
gramadas, con la finalidad de seguir incorporando suelo urbano al territorio. Si bien
las afectaciones de la expansion urbana son de manera general, las zonas turisti-
cas muestran una afectaciéon mayor al localizarse en areas protegidas, ya sea por
contener areas naturales protegidas, o bien, por ubicarse en zonas patrimoniales y
culturales. Esto deriva en consecuencias hacia el medio ambiente que puede generar
problematicas a futuro, ya que al demandar mas suelo urbano se pone en peligro a
los ecosistemas.

Por lo anterior, se vuelve necesario el fortalecimiento de los marcos legales en-
focados al turismo residencial, para impulsar acciones que aseguren un entorno
adecuado para toda la poblacion, a través de la sustitucion de la planeacion urba-
na tradicional por una planificacion integral que garantice la compatibilidad entre
la iniciativa privada que promueve el turismo residencial y la implementacién de
medidas reguladoras que contemplen la adaptacién al cambio climatico, con la fi-
nalidad de generar un menor impacto sobre los recursos naturales y la poblacion
residente.

El cambio climatico debe ser considerado como el mayor desafio para el desarrollo
sostenible y el turismo en el presente siglo. Por ende, se debe comenzar a realizar
estudios de los impactos que generara el cambio climatico en las zonas turisticas
con altos indices de viviendas de uso temporal, para analizar los nuevos escenarios
y generar un marco estratégico de actuacion que favorezca la toma de decisiones de
los diferentes actores publicos, privados y sociales. Es necesaria la puesta en mar-
cha de politicas y planes de reduccion y adaptacion climatica, ya que los efectos del
cambio climatico suponen transformaciones econémicas y sociales profundas que
deben analizarse de manera particular. En el caso de Valle de Bravo, al presentar un
alto grado de turismo residencial se deben de replantear los planes de ordenamiento
territorial en donde se contemplen los efectos climaticos para originar el menor per-
juicio posible.
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